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INTRODUCCION

Los estudios referidos a la propiedad de la tierra en las colonias hispanoamericanas
pusieron inicialmente el acento en el prestigio que fa misma otorgaba en una socie-
dad de rasgos sefioriales.! Otros historiadores deslumbrados por ia importancia del
comercio que se desarrolld incentivado por la produccién minera, particularmente la
potosina de fines del siglo Xv1 e inicios del XVII, centraron el andlisis econdmico y
social del periodo en la circulacién mercantil y en los comerciantes, considerando
gue fa tierra no revestia ningin valor y gue el motor econémico estaba dado por el

+  Una version previa de este trabajo fue presentada en ¢l 11 Encuentro Chileno-Argentine de Estu-
dios Historicos, Santiago de Chile, en abril de 1997, La autora agradece los comentarios y sugerencias de
Reyna Pastor. Carlos Mayo, Guillermo Madraze. Jorge Gelman y los andnimaos evaluadores del Boletin.

w4 coNICET-Universidad Nacional de Salta. El presente articulo forma parte de investigaciones corres-
pondientes al Proyecto 695 financiado por el Clunsa y el PIP 4977 CONICET-PICT 0193 FONCYT.

I E.Wolfy S. Mintz, "Haciendas y plantaciones cn Mesoamérica y las Antillas™ en: Enrigue Flores-
canu {comp.). Haciendas, latifundivs y plantaciones en América Latina, México, Siglo XXI, 1975, El pri-
mero en plantear ¢} problema del prestigio fue Frangois Chevalier en La formacidn de los grandes
latifundios en México, México, Fondo de Cultura Econdmica. 1976. Pusterivrmente historiadores como
Enrigue Florescano, David Brading, Magnus Morner, Susan Ramirez, Cheryl Martin y Eric Van Young,
entre atros. insisticron sobre la imporlancia de los mercados en la valorizacion y ocupacion de la tierra,



comercio y no por la produccion agraria.? Es importante precisar los alcances de una
y otra inferpretacion, ya que por si solas resultan insuficientes para explicar la socie-
dad colonial particularmente en la segunda mitad del siglo XviIL. La valorizacién de
las propiedades. los gravimenes que pesaban sobre ellas y las caractertsticas del mer-
cado inmobiliario rural revisten particular interés para comprender los procesos de
cambio econémico que se dieron en este periodo en la América colonial,

La retribucién “justa” y esperada por tos conquistadores en resarcimiento de sus
esfuerzos se materializé tanto en Salta como en el resto de la América hispana a tra-
vés del otorgamiento de mercedes de tierras y encomiendas de indios. Tierras Y en-
comiendas constituyeron las primeras y nicas formas de apropiacion de recursos
que les permitirian transformarse en hombres ricos e influyentes, atributos éstos de
los cuales carecian en Espafia y por los cuales estuvieron dispucstos a afrontar los
riesgos de la conquista. El incipiente Estado patrimonialista espafiol utilizd las mer-
cedes de fierras y las encomiendas para afianzar su peder en los nuevos territorios.

En el caso del Tucumdn colonial, la conquista espaiiola fue un proceso tardio ini-
ciado hacia 1550 y concluido parcialmente recién en 1593 con la fundacién de fa ciu-
dad de Jujuy. En el valle de Lerma, y luego de varios intentos frustrados. los espafioles
lograron fundar precariamente la ciudad de Salta en 1582. Al este, a escasas leguas de
la ciudad. los indios del Chaco constitufan una amenaza y al oeste los indigenas del
valle Calchaqui no dejaban de hostigarlos, hasta que finalmente en la segunda mitad
del siglo Xvil el extrafamiento de los pueblos del valle Calchaqui permitié a los cs-
pafioles obtener nuevamente tierras ¢ indios. Paradéjicamente, cuando los vecinos de
Salta ocuparon de manera efectiva el valle Calchagui. la ciudad de Esteco ubicada en
el umbral del Chaco saltefio fue destruida en 1692 por un terremoto. Abandonada Es-
teco la frontera se retrotrajo a las serranfas del este del valle de Lerma. La guerra con-
tra los indigenas del Chaco significard para los vecinos de Saita la oportunidad de
nutris sus fojas de méritos y servicios a la corona y de reclamar nuevas encomiendas
y mercedes de tierras. Probablemente por esta causa, el sistema de encomiendas v ¢l
reparto de tierras por merced perduraron en la Gobernacién del Tucumadn hasta fines
del periodo colonial. Ambos constituyeron, asimismo, una de las formas mas contun-
dentes de reconocimiento social pues expresaban el agradecimiento del rey por los
servicios prestados por el beneficiario o sus antecesores. La legitimidad de una pro-
piedad se remontd siempre a sus primeras mercedes y contar en un litigio con este ins-
trumento legal posibilitaba, muchas veces, obtener una resolucién favorable.

Sin embargo, la merced al igual que la composicién o legalizacion de tierras ocupa-
das sin titulos por medio de un monto de dinero abonado a la corona constituyeron for-
mas de acceso a la propiedad rural restringidas a un segmento social muy limitado,
compuesto por los “blancos™ o “espafioles™ que podian alegar servicios militares al rey.
Los beneficiarios de mercedes ampliaron frecuentemente sus propiedades a través de

7 Desde una perspectiva mercantilisia, especialmente a partir de los planteos teérices de Samin
Amin, Daniel Samamaria ha vertido estos conceptos en un curse dictado ¢n Salta en 1994,



compras y composiciones de tierras pero también las vendieron de acuerdo con las vi-
cisitudes econdmicas y con la coyuntura cambiante de las familias. A fines del siglo
XVIII las compras de tierras llegaron a ser una de las formas mds frecuentes de acceso
a la propiedad legal. La adquisicién de propiedades permitird a algunos incrementar las
tierras heredadas y a otros invertir las ganancias obtenidas a través del comercio.

El objetivo de este trubajo serd examinar, en este periodo tardio de la colonia, la
valorizacidn de las propiedades —y por ende de la tierra— y las caracteristicas de las
transacciones de tierras que posibilitaron el surgimiento de pequefias y medianas pro-
piedades en la jurisdiccién de una ciudad —Salta— que cumplia un importante rol co-
mo plaza mercantil abastecedora de ganado mular al Perd. Centrar el estudio en la
Jurisdiccion de la ciudad de Salta a fines del siglo X Vil ofrece la posibilidad de ana-
lizar desde una perspectiva comparada espacios de condiciones geogréficas y proce-
sos de ocupacién, composicidn y dindmica de la poblacién diferenciados aunque
sometidos a una misma coyuntura econémica e histdrica. Esto ha sido factible por
cuanto pertenecia a la jurisdiccion de la ciudad el valle de Lerma —en donde ésta se
encontraba instalada—, el valle Calchaqui y un sector de la puna al oeste y al este el
umbral del Chaco saltefio y el valle de Siancas, territorios que de acuerdo con el In-
forme que en 1803 Pedro de Ugarteche elevara al Consulado de Buenos Aires tienen

de longitad de oriente a peniente, mds de ciento cincuenta leguas, y la mitad en su lati-
tud de Nortc a Sur, con los temples excesivamente calorosos acia ¢l oricnke y otros mis
temptados en los valles y algunos que tienen mads de frios que de cdlidos vy las serranias o
punas en donde siempre hace frio, mds o menos excesivo segiin la estacién del tiempo.3

Diversas fuentes documentales fueron consultadas, pero [as cartas de compraventa
conservadas en la Seccidn de Protocolos Notariales del Archivo y Biblioteca Hists-
ricos de Salta brindaron la mayor parte de la informacién, complementada con testa-
mentarias y tasaciones de propiedades rurales post mortem conservadas en la
Seccidn Juzgado de Primera Instancia en el mismo archivo. Una de las caracteristi-
cas que presentan las cartas de compraventa es que las mismas refieren generalmen-
te a la propiedad rural y no establecen el valor de la tierra distinguiéndola de las
construcciones o mejoras. Por otra parte los precios pactados, dadas las caracteristi-
cas de la sociedad colonial, estdn intermediados por una multiplicidad de relaciones
personales. Asimismo, en muchas cartas de compraventa no se explicitan con clari-
dad las extensiones de las propiedades y sélo incluyen los linderos que por si mis-
mos no permiten determinar las dimensiones. Finalmente, no siempre especifican los
vinculos familiares de quienes participan de la operacién. Todas estas dificultades
deben ser resueltas y superadas a través de un cuidadoso manejo de la informacién y
del cruce de la misma con los datos que nos brindan otras fuentes, tales como padro-
nes, registros parroquiales, cartas de dote, testamentos y testamentarias.

3 Archivo General de la Nacion (en adelfante AGN). Informe del diputado del Consulado de Salta Pedro de
Ugarteche, 1803, Consulado, Sala 1x, 4.6.7.
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LAS PROPIEDADES RURALES DE LA JURISDICCION DE LA CIUDAD DE SALTA

Si bien Salta, por su ubicacién en el espacio mercantil surandino. fue desde épocas
tempranas un centro comercial abastecedor de ganado en pie y mulas al Perii y Al-
to Perdi, a partir de la expansién de la demanda de mulas en fa segunda mitad del si-
glo XVIII se transformé en una de las plazas comerciales mas importantes del
Tucumin en relucidn con el espacio andino, favoreciendo asi un importante retorno
de metilico. Por otra parte. la legalizacién del puerto de Buenos Aires habilité la in-
troduccion de mercancias ultramarinas y la salida por él de la plata potosina incre-
mentando ¢l transito de mercancias de efectos de la tierra y de Castilla que
favorecieron la instalacién en la ciudad de comerciantes peninsulares en cuyas tien-
das habilitaron los salarios de los arrieros y peones que conducian las tropas de mu-
las a las tabladas del Cuzco, Jauja y Lima y el ganado vacuno a Chichas y Potosi.#
De acuerdo con los datos del censo ordenado por Carlos 1 en 1776.5 ¢l 37% de la
poblacidn total se encontraba en el curato rectoral de Saita y de ella el 45% fue ca-
lificada de “espafiola”, lo cual se explica por su importancia como centro comercial.
En la misma ruta mercantil Tucumdn, en cambio, con un nimero similar de habitan-
tes que [a ciudad de Salta tenia un porcentaje menor de poblacién espafiola y una
poblacion rural mds numerosa —nds del doble— en un territorio mucho ms peque-
fio. Sin embargo, la poblacién rural de Salta, que en nimeros absolutos era en 1776
notoriamente inferior a la de Tucumdn, Jujuy y Santiago —para mencionar sélo las
mds proximas y ubicadas asimismo en la ruta mercantil altoperuana—, crecié en las
ultimas décadas del siglo Xvin como consecuencia del desarrollo ganadero que de-
mand6 una creciente mano de obra y atrajo poblacién indigena altoperuana priori-
tariamente a los valles de Terma y Caichaqui. A pesar de las escasas y fragmentadas
fuentes de diverso origen con las cuales contamos, este proceso inmigratorio es no-
torio en el Padrén de Indios Tributarios de Salta del afio 1786.% En Ia frontera, ya
medida que los fuertes y las estancias se iban desplazando hacia el este, se instala-
ron también nuevos pobladores. La poblacién urbana entre 1776, afio para el cual te-
nemos los datos del censo de Carlos TI, y 1810 experimentd también un aumento
constatado por la extension edilicia urbana, particularmente hacia el sur y i este de

4 Sara Mata de Lopez. “El crédito mercantil en Salta a fines del siglo XVUIT en: Anuario de Estudios
Americanos, vol. 2. Sevilla, 1996; *Articulacion regional y mercado interne. Salta entre 1780 y 17867 en:
El Noroeste Argenting como region hisiorica. integracion v destitegracion regional. Estidio del pafs in-
ferior. nim. 3. Jumta de Andalucia. Sevilla, diciembre 1992: “Los comerciantes de Salla a fines del sigle
XV, en: Annario Escuela de Historia, ndm. 16, Universidad Nacional de Rosarin, 1994,

5 Se han utilizado los restimenes del censo publicadv en P. A, Larrouy, Documenios del Archivo de
ndias para ta Historia del Tucumdn, tomo 11, Tolosa, lmp. E, Privat. 1927.

& AGN, Padrén de Indios Tributarios de la Jurisdiccidn de la ciudad de Salta, 1786, Sala xu, C.
XviL.2.2. El Padrdn registra ¢l lugar de procedencia de los empadronados a los cuaies califica de “foraste-
ros sin tierras™.
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fa traza original de la ciudad.” Las cifras de poblacién urbana para 1810 estimadas
por Louisa Hoberman y Susan Socotow indican, en relacién con las registradas por
el censo de 1776, un importante aumento.® El crecimiento de la poblacion urbana,
corroberade por la extension edilicia de la ciudad.” aumentd lu demanda de produc-
tos agrarios para satisfacer un consumo cada vez mayar.

Ll abastecimiento de la ciudad v la invernada de mulas definieron la produccidn
y por ende las caracteristicas de la propiedad rural y su estructuracién. En el valle de
Lerma y proximas a la ciudad —en las zonas mas bajas y centrales— se ubicaron pre-
ferentemente las chacras y algo mds alejados los potreros y estancias de invernada,
en tanto que en la frontera se verificéd un proceso constante de ocupacion de tierras
destinadas a la cria de ganado vacuno e invernada de mulas, El valle Calehaqui a fi-
nes del siglo XVII producia vino, cereales y ganados en extensas haciendas. !

En este contexto las propiedades rurales se valorizaron de manera notable marcan-
do una diferencia sustancial con el Rio de la Plata, en donde las tierras poseian escaso
valor con excepeidn de las zonas préximas a la ciudad de Buenos Aires dedicadas a la
agriculiura y de antigua ocupacion.!! La preocupacion por sefialar cuidadosamente los
limites y extensiones de las propiedades, particularmente en los valles de Lerma y Cal-
chaqui. es un indicador del intenso control ejercido sobre Ia tierra. Es frecuente encon-
trar en la documentacién referencias al “poblamiento™ de chacras y estancias a partir
de 1750 que atestiguan la paulatina introduccién de ganados en considerables exten-
siones de tierras y la construccion de salas y de canales de riego, incluso en las mis
proximas a la ctudad de Salta como las estancias La Cruz y Castafiares.!? Protagonis-

7 Sara Muta de Lépez ef al., “Sociedad y Economia. Salta 4 fines del periodo colonial”, en: Cuader-
oy de Humanidades. nim. 8, Facultad de Humanidades, Universidad Nacional de Salta. 1996.

% Louisa. Hoherman y Susan Socolow (comps.), en: Ciudades ¥ sociedad en Latinoamérica colonial,
Buencs Aires, Fondo de Cultura Ecendmica, 1993, p. 10,

9 Sara Mata de Lopez ef al.: “La sociedad urbana de Salta a fines del periodo colonial”, en: Cuader-
noy de Humanidgdes, nim. §. Facultad de Humanidades, UNsaa, 1996; pp. 220-221

10 Sara Mata de Liépez, "Estructura agraria. La propicdad de la tierra en el valle de Lerma, valle
Calchaqui y la frontera este. {1750-1800)", en Andes. num. 1, e+ semestre, Facultad de Humanidades,
CEPIHA, Universidad Nacional de Salta, 1989,

I Coinciden en sefalar el escaso valor de la tierra cn el Rio de 1a Plata a fines del siglo xvin Juan C.
Garavaglia, “Precios de los productos rurales y precios de la tierra en la campania de Buenos Aires 1750-
1826, en: Boletin de Historia Argenting y Americana “Dr. Emiliv Ravignani” . p. 97, y Carlos Mayo, £-
tancia y sociedad ent la pampa. 1740-1820, Bucnos Aires, Edit. Biblos. 1995, p. 69. De cualquicr modo,
en las tierras destinadas a la agricultura en zonas de antigua ocupacién y proximas a la ciudad, Mariana
Canedo también observa un proceso de valorizacion. Véase Mariana Canedo, "Propiedades. propietarios
y ocupanies. La ticrra y la familia en la campaia de Buenos Aires. El pago de los arroyos. 1600-1750". en:
Botetin del Institato de Historia Argentina ¥ Americana Dr. Emilio Ravignani, ndm. 7, 1¢% scmestre de
1993, pp. 7-29.

12 Ep su testamento Juan Victorine Martinez de Tineo declara: “por mis bienes los ganados que en ¢l
afio de 1759 puse y con que poblé la estancia de la Cruz [...] y echo a mi costa desde los cimientos la ca-
sa que en dicha estancia aparece [...] y que con las yeguas. cavallos. polros, bueies i ovexas que compre
del finado M. Don Francisco de Paula Castellanos y mas de sus aperos en el afio de 1773 y con algunas



tas de este proceso de puesta en valor de las tierras fueron las “beneméritas™ familias
propietarias juno a aquellos que por medio de la compra accederdn a propiedades de
diferente valor y extension. Negros, mestizos e indios, al igual que espanoles y crio-
llos pobres. habrin de adquirir parcelas de tierras de pan llevar o de estancia preferen-
temente en el valle de Lerma, en tanto que la expansién de la frontera si bien
favorecerd a algunos hacendados y estancieros del valle de Lerma beneficiard también
a soldados partidarios, qtienes recibirdn mercedes de tierras como recompensa por su
participacién en las entradas al Chaco.t?

Las tasaciones post mortem ocasionalmente valuaron las propiedades discrimi-
nando los montos correspondientes a tierras y construcciones. A pesar de la escasez
de datos pudo establecerse, en aquellas propiedades que fueron tasadas mis detalla-
damente, que las construcciones constituian entre el 50% y el 70% del valor de las
chacras del valle de Lerma.'+ En las estancias. en cambio -y a pesar de la diversidad
gue presentan en su complejidad interna—, las instalaciones y edificios muestran una
menor incidencia ¢n ei valor de la propiedad. Las salas, oratorios. molinos. almonas.
percheles, carpinterias ¥ herrerias de las estancias mds valiosas constituyeron cerca
del 20% (en la frontera) al 35% (valle de Lerma) del valor de la propiedad. Pero en
ambos valles y en la frontera la mayoria de las estancias para las cuales hemos en-
contrado tasaciones post mortem contaban escasamente entre sus instalaciones con
algunos ranchos o viviendas precarias y corrales de piedra. Si el valor de las chacras
estuvo mayoritartamente determinado por las instalaciones y edificios. €] de las es-
tancias se debid fundamentalmente a la extension de las tierras y la calidad de las
pasturas. Evidentemente la proximidad a la ciudad., a los caminos reales y a los cur-
s0s de agua in¢idié en su valor. En cuanto a la hacienda de Molinos ubtcada en el va-
lle Calchaqui, a pesar de su enorme extension estimada en 80 leguas norte-sur y 32
leguas este-oeste, las edificaciones —que inclufan sala, molinos, percheles, bodegas y
almacenes— y las vifias representaron el 58% del valor de la propicdad. 5

Las transacciones de estancias y chacras involucraban, por lo tanto, en su precio no
s0lo las tierras sino también las construcciones e instalaciones e incluso hasta el gana-
do que hubiere en ellas. Existieron asimismo transferencias de “tierras” y “potreros”,
propiedades que no tienen la misma categoria que las denominadas como chacras, es-
tancias o haciendas en tanto no definen un tipo de explotacién. El “potrero” alude mis
bien a un predio complementario e incluso puede ser de gran extension: las “tierras”,
por su parte, reficren a usos diversos, puede ser genérico (chacra o estancia) o denotar
talta de explotacion, Ei valor de las mismas estaba determinado por su extensién yla

vacas repobld mi mujer Da. Rosa Castellanos la chacara de Castafares”. Ambas propiedades pericnecian
a la madre de su esposa Rosa Escobar Castellanos, ABHS, Archivo Nularial, Protocolo |52, Carpeta |5

I} Sara Mata de Lopez. Economia y sociedad en los valles de Lerma y Calchagui v en la frontera este,
Segunda mitad del siglo xvin, tesis doctoral, La Plata, 1997, inédita. pp. 66-70.

14 Las cuatro chacras estudiadas carecian de moiinos, cuyo valor estimado oscilaba segin su calidud
entre 350 y 700 pesos.

5 Sara Mata de Lopez, Economia y sociedad. ., ob, cit., pp. 128-168.



pasible existencia de modestas construcciones. A pesar de las escasus descripeiones de
propiedades rurales que ofrecen los protocolos, cuando la transaccion nvolucraba a
“tierras” que poseian casas, huertos. rastrojos o percheles se realizaba una minuciosa
descripein con la finalidad de justificar ¢l monto de dinero que se pagaba por ellas.

LA VALORIZACION DE LAS PROPIEDADES RURALES

A través de varias transacciones algunas propiedades muestran una constante valori-
zacion que no debe atribuirse exclusivamente a un mayor precio alcanzado por la tie-
rra, ya que muchas veces inciden en esta valorizacién las mejoras de diversa indole
efectuadas en la propiedad, tales como instalaciones y viviendas o corrales, acequias
y rastrojos. En ocasiones es evidente que el mayor valor alcanzado por una propie-
dad es consecuencia de las construcciones que en ella se realizaron. Por ejemplo,
unas “tierras” en Cerrillos (préximas a la ciudad de Salta) se vendieron en 1785 por
300 ps. y en 1810, ya como chacra, fueron adquiridas en 1.200 ps.. o una chacra en
lu Isla (a pocas leguas al sur de la ciudad) que en 1748 costaba 500 pesos y en 1796
pus6 a valer 1.612 pesos. 14

La valorizacién mds impactante fue la de las estancias y potreros de la frontera, mu-
chos de los cuales multiplicaron hasta cinco veces ¢l valor registrado al promediar el si-
glo xviit, cuando el “peligro del infiel”7 desvalorizaba propiedades ubicadas en lugares
privilegiados como el valle de Siancas, Metin y la Frontera del Rosario, transito obli-
gado de las carretas que desde Buenos Aires transportaban mercancias hacia Jujuy y el
Alto Perti. La apropiacion intensiva de tierras realizada a través del establecimiento de
fuertes militares, reducciones de indios y otorgamiento de mercedes no solo a espaifio-
les de cierto arraigo social sino también a soldados partidarios, brindé seguridad a las
propiedades ubicadas en el vaile de Siancas, proximas al valle de Lerma y en la Fron-
tera del Rosario a la vera del Camino Real e hizo posible la instalacién de estancias en
parajes alejados en direccion este, como Pozo de Anta y Rio Piquete. La instalacion pre-
caria de pequefias unidades de produccion familiar en estas estancias o en sus proximi-
dades configuré una realidad rural por cierto diferente de la del valle de Lerma.

16 ABHS. Archivo Notarial, Protocole 156, Carpeta 16, fs. 153 vi Protocelo 237, Carpeta 23, f5. 59
Protocolo 150, Carpeta 13, fs. 1173; Protocolo 180, Carpeta 18, 1. 86,

17 El peligro de invasién indigena en las estancias de ka frontera promueve la venta de las mismas a
precios muy bajos. asi por 1o menos lo expresa Roque Mercado en 1752, al vender la estancia del Paraiso
ubicada en las serranias del norte del valle de Siancas “al precio de 230 pesos, atn cuando €l la habia com-
prado en 450 pesos porque esti despoblada con Ta imbasion dej enemigo y sin esperanzas de poblarla”,
ABHS, Archivo Notarial, Carpeta 9, fs. 84. 1dénticos motives alega Da, Maria Francisca Castellanos al ven-
der en 1751 Ia estancia de La Palata. préxima a ba destruida ciudad de Esteco, en 200 pesos por el ries-
g0 del enemigo™. ABHS, Archivo Notarial, Carpeta 9, fs. 124.



CUADRO 1. Valorizacion de las propiedades rurales

Ubicacion Propledad Ao Precio

Vaile de Lerma Potrero de Ablumi 1736 750 ps.
1786 1.000 ps.

Est. La Pampa Grande 1762
Chacra en la Isla 1748 500 ps.
1780 1.150 ps.
1796 1.612 ps.
Estancia La Lagunilla 1729 GOO ps.
1770 2.000 ps.
Tierras en la Silleta 1754 52 ps.
1766 80 ps.
Tterras en el curato 1748 80 ps.
Rectorak 1786 200 ps.
Est. El Simholar 1764 1.366 ps.
1776 2.850 ps.
1789 3.100 ps.
Potrero Gallardo 1805 500 ps.
1808 600 ps.
181F 850 ps.
Tierras en Cerrillos 1785 300 ps.
Chacra 1810 1.200 ps.
Chacra en Cerrillos 1773 125 ps.
1800 320 ps.
1802 371 ps.
Chacra Ntra. Sra. de la 1785 1.000 ps.
Concepcitn 1797 1.287 ps.
Est. Los Sauces 1795 270 ps.
1802 430 ps.
Est. San Lorenzo 1618 Merced
1657 300 ps.
1803 3.800 ps.

FUENTE: ABHS, Protocolos de Archivo Notarial y Testamentarias del luzgado de Primera Instancia,



CUADRO | {contimuacion). Valorizacion de las propiedades rurales

Thicucion Propiedad Ao Precio
Valle Calchaqui Tierras de pan llevar 1748 50 ps.
1775 100 ps.

Est. Escalchi 1784 400 ps.
1800 S00 ps.

Est. Cachipampa 1751 600 ps.
1775 2.500 ps.

Tierras en San Carlos 1797 500 ps.
1806 1.300 ps.

Est. Piedra Poma 1780 1.000 ps.
1804 2.000 ps.

Frontera Este Est. Cabas 1751 180 ps.
1780 950 ps.

Est. Paraiso 1750 450 ps.
1752 230 ps.

1779 2.200 ps.

Est. Vigja del Rey 1763 Merced
1771 900 ps.

1786 3.600 ps.

Potrero el Hebro 1710 200 ps.
1782 1.600 ps.

Est. Rio de Piedras 1722 Merced
1754 200 ps.

1755 280 ps.

1764 600 ps.

1788 1.000 ps.

1796 1.400 ps.

Est. La Palata 175¢ 200 ps.
1806 1.000 ps.

Las Lanzas y Estanzuela 1758 200 ps.
1789 3.850 ps.

FUENTE: ABHS, Protocolos de Archivo Notarial y Testarmentarias del Juzgado de Primera [nstancia,



CUADRO T {continuacion). Yalorizacion de lus propiedudes rivales

Ubicacidn Propicdad Afto Precio
Frontera Este Lumbreras 1780 1.200 ps.
1801 2.900 ps.

(continuacion) Campo Redondo 1775 Merced
1790 120 ps.

1805 405 ps.

Vista Alegre  (Tierras) v 500 ps.

{Hacienda) 1803 3.000 ps.

Est. Metin 1755 100 ps.

1802 3000 ps.

Patrero R” de 1a Fronlera 1744 250 ps.

1796 300 ps.

Ist. Las Viboras 1787 350 ps.

1799 650 ps.

FUENTE: ABHS, Protocolos de Archivo Notarial v Testamentartas del Juzgade de Primera Instancia,

En la frontera el valor de las propiedades aument6 a lo largo de los dltimos 50 afios es-
tudiados. entre otras cosas como ya dijéramos por la seguridad adquirida y también por
la intensificacion de ta demanda de ganado vacuno y de pasturas para las invernadas de
mulas, El remate a fines de a década de 1790 de las tierras de las reducciones de Bal-
buena y Ortega, que hasta su expulsién administraron los jesuitas, revela el creciente in-
terés de los vecinos de la ciudad de Salta por tierras aptas para la actividad ganadera.
En oportunidades las propiedades aumentaron su valor por las mejoras que en ellas se
produjeron, pero también es evidente que aumento el valor de la tierra por el desarrollo
ganadero de la region. En 1751 Josefa Pardo, vecina de Salta, vende a Francisco Toledo
Pimentel unas “tierras en el valie de Esteco llamadas Cabas, pues no puede poblarlas”
en ciento ochenta pesos!® (el subrayado es nuestro). En 1780, al faliecer Toledo Pimen-
tel se efectia la tasacién de sus bienes entre los cuales se encentraba la estancia de Ya-
tasto y como parte de ella tas tierras de estancia de Cabas. En este caso las instalaciones
y edificaciones de Yatasto fueron tasadas por separado de la tierra. Con respecto a Ca-
bas el tasador informa que “le costé al dicho finado ciento ochenta pesos, y teniendo
consideracion al mds valor que hoy tienen las tierras le agregamos setecientos y seten-
ta pesos y queda tasado en novecientas cincuenta™ ! (el subrayado es nuestro).

I8 aBHs, Archivo Notarial, Carpeta 9. fs. 18 2 23,
19 apits, Juzgado de Primera Instancia, Testamentaria de D, Francisco Toledo Pimentel, Carpeta aiio
1780, fs. 46v.



En el vatle de Lerma también alcanzaron mayor valor las estancias ubicadas en lu-
gares aptos para la ganaderia y en particular para la invernada de mulas como Gua-
chipas. donde la estancia mds cotizada fue la Pampa Grande. También ganaderas eran
las tierras ubicadas al norte de la ciudad. en la quebrada que comunica el valle de
Lerma con el valle de Jujuy. En esa zona, ¢l potrero Gallardo fue transferido en 1805
en 500 ps.. en 1808 en 600 ps.2® y en 1811 fue tasado en 850 ps.*! En esta ditima
oportunidad la propiedad no contaba con ninguna instalacién o construccion y el ga-
nado, dnica inversion existente. fue tasado separadamente, por lo cual podemos con-
siderar que los montos gue se abonaron entre |805 y 1808 corresponden solo a las
tierras y que son éstas las que han suiTido un proceso de valorizacion, relacionado sin
duda a la calidad de sus pasturas y a su proximidad con la ciudad de Salta, de la cual
se encontraba a unas pocas leguas hacia el norte. Generalmente los potreros carecian
de instalaciones y su valor dependia de la calidad de sus pasturas y de los resguardos
naturales que ofrecian al ganado. La valorizacién de los potreros es mids notable
cuando los montos que se comparan corresponden a las primeras décadas del sigho
XVI11.22 De cualquier modo, ya sea por una mayor demanda de pasturas o por las me-
joras introducidas en las propiedades agrarias, esta valorizacion constituye un indi-
cador interesante del crecimiento econémico de 1a region ocasionado por la demanda
de productos agropecuarios y la expunsion del comercio mular gue transformaba al
valle de Lerma, en primer lugar, y luego al resto de la jurisdiccion de Salta co sitos
de invernada mular.

La ubicacion de las propiedades en refacidn con rios o caminos asi como los de-
rechos de agua valorizaban la tierra, y si la propiedad gozaba de estos beneficios se
los indicaba en la transaccién. De igual manera se pagaron mejores precios por los
terrenos ubicados en las proximidades de las capillas rurales o donde se encontraban
nuevos poblados que alcanzaron asi valores simifares a los de los sitios ubicados a
extramuros de la ciudad de Salta.??

En el vaile Calchaqui, aun cuando de manera menos notoria, es posible observar
también una mayor valorizacion de las propiedades. La estancia de Cachipampa in-
crementd su valor de manera notable, pues de 600 pesos que valia en 1751 fue tasa-

0 srWs, Archivo Notarial, Protocolo 211, Carpeta 21, {s. 19, Carpeta 22, Protocolo 228, (8. s/n.
ABHS, Fuzgado de Primera Instancia. Carpeta 183- 1816, Expte. 1. Testamentiria de Ddmaso Cruz.
El potrero de Ablumi en el valle de Lerma en 1736 se vendio a 750 ps. y en 1786 en 1.000 ps.
En la frontera el potrere El Hebra valia 200 ps. en 1710 y 1.600 ps. en 1782, ABIS, Pratocolos
Notariales, Carpeta 16, Protocola 157, fs. 72 Carpeta 23, Protocoto 234, fs. 28v.: Carpeta 5. Proto-
colo 153, ts. 28v.

I3 En el paraje del Rosarie de los Cerrillos. a principios del siglo X1X, unas “tierras” inmediatas a
Ia capilla fueron tasadas en (0K pesos, cifra sorprendente pues no poseian edificacion alguna y el terre-
no salo contaba con 50 varas de frente y 120 varas de fondo, Cf. con los datos para solares a extramu-
ros de la ciudad aportados por G. Caretta y M. Marchionni en “Estructura urbana de Salta a fines del
periodo colonial™, Andes, nim. 7, Facultad de Humanidades, CEPIHA, Universidad Nacional de Salta,
1997, p. 123,
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da en 2.500 peses en 17752 Aun cuando las mejoras introducidas en la propiedad
durante esos afios contribuyeron a esta valorizacion. es indudable que la invernada
de mulas, actividad casi excluyente de la estancia en [775 —cuando el comercio mu-
lar se encontraba en una fase de expansion muy importante—, determiné en gran me-
dida el mayor valor atribuido a la propiedad.

Las tierras tuvieron importancia en la valorizacién de las propiedades. La estima
por ¢llas se manifestd a través de las mensuras. La mayoria de las transacciones se-
falan los limites de las propiedades.” indicando en el caso de propiedades def valle
Calchaqui o de Lerma las leguas de norte a sur y de eriente a poniente. Muy intere-
sante fue la preocupacion por establecer las dimensiones de los terrenos cuando se
trataba de tierras de pan llevar o fracciones menores de tierras. En estos casos las me-
didas utilizadas fueron las cuadras y las varas.

En aquellos casos en que las transferencias de propiedades no se realizaron (has-
ta donde sabemos) entre parientes (formales o simbdlicos) ¥ correspondicron a la
misma propiedad o a propiedades préximas entre si ¥y cuando se tratd de las denomi-
nadas “tierras”. de estancias o de potreros carentes de mejoras o instalaciones de con-
sideracion, intentamos establecer un valor estimativo de la tierra compardndolo por
region y por periodos. El valor similar de la tierra en dreas y fechas préximas entre
si evidencia que el precio establecido. a pesar de lus interferencias que podian inci-
dir en €1, respondia a una aprectacion de la rentabilidad posible. Este valor difiere
también considerablemente segiin los usos de la tierra ¥. por ende, las dimensiones
de la propiedad,

En el intento por establecer el valor de la tierra fue preciso determinar lus super-
ficies de las propiedades y para ello, cuando las tasaciones de inventarios o las car-
tas de compraventa indicaban las dimensiones, procedimos a convertir leguas y
cuadras a varas y €stas a metros, utilizando para tal fin los datos sobre medidas co-
loniales en nuestra region y sus equivalencias publicados en 1929 por Juan Alvarez
y la informacion brindada por la documentacién consultada 26

2 ABhs, Archivo Notarial. Carpeta 9, fs. 163v. ¥ huzgado de Primera Instancia, Testamentaria de Ba-
leriano Arias Velazquez, afio 1775,

25 Los limites sehalados a las propiedades agrarias correspondiun a veces a accidentes geogrificos ta-
tes como rios o lomas proximas, pero también a propiedades vecinas que se identificaban con nombres
propios o con los de sus propietarios y a los caminos o carriles. No faltaron tampoco referencias mis va-
gas como las menciones a drboles, construcciones derruidas o mojones susceptibles de desaparecer con ¢l
tiempo.

26 Los medidas obtenidas de las fuentes documentales y las brindadas por Juan Alvarez al Comparar-
se con las utilizadas en el Ric de la Plata v otras regiones de América colonial muestran diferencias, 1o
cual confirma una vez mas la imposibilidad de utilizar eriterios uniformes para lodos los espacios colo-
niales en lo referente a pesas y medidas. Una particularidad es la legua de 5.500 varas cuando en general
era de 5.000 varas, En gencral fue wulizada la primera, por lo menos al mensurar las estancias de las fron-
teras, segun sc desprende de la documentacién consuliada. Las equivalencias establecidas fueron las si-
guientes: Legua: 5.500) varas: 40 cuadras: 4.735.5 mts. Cuadra: 137 varas; 118 mits. Soga: 50 varas; 43

20



"SRR

10 STIC(AW UIS SELA1 AP BIEL 35 $0S82 $0] SOPO) U “SELIEIUAEISIL -#ISURISU] 2ISWLL] 9p OPESZN[ 4 SHTUEION 50]000101] "SHEV (ZLNIN]

Ral by 009 Pt el sendol ¢ X sendo) 7 SEONT UBG 0IaNGd 6L

SIS 000'c LSV LR SENZA| ¢ X SENFI ¢ BUIO] BIpald "357 081

1ead 7/ 1+ 000" LS L8 SEMZD[ ¢ ] ¥ STOE ¢ EWod BIpald 157 FELI nbeys(e)) a[eA
iy 0ac's [RYaN B BUYLT opueiry edwed sy 9081

Il /1 00e CYZE N WAL X ERNYL oMIeYD 19 159 S081

Fisiy 08¢ 0L6°8 sEnga| 7 X SERT9| 7 OZUAI0T Ueg sy t081

AN 0001 £97°¢ B XEAYI SBaIY SB 18] 0eL1

TS 0s0'¢ Srel SENZA[ ¢ X SENDI 7 AIQUIN[Y-I2[0qUIIS [F )¢ 7911

LIRS 09 09¢ endo) g/t x wndo g/ ad4oos ua seuat], 6941

[ZAR2Nd 0%y (R B X BT epuery eduwed 153 9Ll

121 g/ 00 TRy TNSA[ [ X sendop 7 SR, 09L1

et fy 008" Lepel $BNZI[ { X $en3a ¥ [B2IaY7y (5 15H 9Ll BLILIST 2P J[[EA
1743 0L 1tL SEAPENT § X SENEI| g aanbig oy seaar, Y081

o 009 L¥e'e Bal gy TN B YL SOUE[[21SE]) UD sBLI], 08L1

v 004 §TL9 SENEA| 7 X Bn32[ /1 | BIUY 9p 020 SBIlal] <081

T/l Ostv STL9 SENZaY X en3af 7/] | BIUY 9p 0Z0 SEIIaL], LLLT 215 BAUOL]
$2PAL I vovad w2 SPAIPLIIY HEISUAINTY popaidaid ouy WELNG T
LENIREIT {4ojna

Ao roprg

QIQT-08Z1 PHDS 3 WOLINPSLE D) WO MOUDISA 3P SDLLAN §D 3P 10[0 "7 OMAVN))



La mtensa valortzacion que sufrieron las propiedades en la frontera se debid. co-
mo ya se ha dicho. en gran parte a la seguridad alcanzada por aquellas que estaban
c¢n el camino a Jujuy asi como a las inversiones en ellas realizadas, mientras que en
los parajes mds alejados hacia el este como Anta o Castellanos las tierras alcanzaron
mayor valor de una manera mas moderada Jue, por gjemplo. las tierras de [a estan-
cia de Cubas, desvalorizadas ostensiblemente al promediar el siglo XVl como con-
secuencia del peligro indigena.

En el valle de Lerma la rentabilidad derivada de la invernada mular explica el va-
tor creciente de las tierras de la estancia Pampa Grande y las de la estancia San Lo-
renzo en la Quebrada de Escoype. cuyos faldeos orientados al norte poseen. al igual
que la Pampa Grande, excelentes pasturas,?’ asi como también la diferente valora-
cion de las tierras dridas de la estancia El Chorrillo en g Quebrada del rio Toro o
Rosario.

A pesar de contar con escasa informacion y aun cuando el valor estimado de 1a tie-
rra en el valle Calchaqui es sensiblemente inferior que para ¢l valle de Lerma, es no-
toria la valorizacién alcanzada por las tierras de la estancia La Piedra Poma ubicadas
en zona de puna, que entre 1784 y 1804 duplicé su valor reafirmando ¢l proceso de
valorizacion de las propiedades destinadas al pastoreo de ganado. La presencia en es-
ta estancia en 1807 de diez arrenderos instalados en las zonas mas aptas para cultivo
también debe de haber contribuido a valorizar Iy propiedad. De alli gue el valor de
las propiedades esté. también en el valle Calchaqui, en relacién con sus posibilida-
des ganaderas, 28

Las tierras destinadas a la produccién agraria sufrieron un proceso de valorizacion
que es dificil de determinar plenamente porque no hemos realizado estudios acerca
de los precios agrarios. Si es evidente que muchas parcelas de tierras fueron estima-
das en su relacién con el agua y con su proximidad a la ciudad, lo cual indica la de-
manda creciente de productos agrarios tanto por parte de la poblacién urbana como
de la rural.

mts. Varas: 0,861 mis. Fuentes: AGN, Sala 89- 35.55.- Leg. 33, Expte. 7. 1807 y aBHS. Archive Notarial,
Protocolo 160, Carp. 16 (Fs. 106), 1788, Juan Alvarez, “Temas de Historiz Economica Argentina”. Junta
de Historia y Numismiitica. Buenos Aires, El Ateneo. 1926, pp. 161-163.

27 Las msaciones post mortem nos permiten apreciar el valor de [a tierra que fue considerado en for-
ma explicita y diferenciada de los ranchos. corrales y ganado en estas estancias. ABHS. Juzgado de Prime-
ra Instancia, Testamentarias de Féiix Anas Rengel, Carpeta 1764, Testamentaria de Francisco Borja Arias
Rengel. Carpeta 1806, Testamenaria de José Fermin de Zavala, Carpeta 1810-18 12, Archive Notarial, Pro-
tocolo 203, Carpeta 20, fs. 92v.

28 ABHS, Archivo Notarial, Protocolo 150. Carpela 15, fs. 40v; Protocolu 153, Carpeta 15, fs. 16; Juz-
gado de Primera Instancia, Testamentaria de Francisce Xavier Rodriguez, Exple. 5, afic 1807,



1.AS TRANSFERENCIAS ¥ LOS PROCESOS DE FRAGMENTACION
Y CONCENTRACION DE LA PROPIEDAD RURAL

Las mercedes de tierras continuaron otorgdndose en la frontera hasta fines del pe-
riodo colonial, aun cuando el mayor nimero de ellas coincidié con las “entradas™
al Chaco realizadas durante los gobicrnos de Urizar y de Matorras entre 1714-1720
vy 1750-1770 que posibilitaron la consolidacién de estos territorios por medio de la
instalacién de fortines y reducciones. La relativa estabilizacién de las relaciones
con los pueblos chaqueiios establecida a partir de 1780 disminuyd la disponibilidad
de tierras que pudieran ser otorgadas en merced,?9 aun cuando la fundacién en la
frontera norte de la ciudad de San Ramdn de la Nueva Orin en 1794 revitalizé es-
ta forma de acceso a la tierra. En el resto de la jurisdiccién de la ciudad de Salta las
mercedes de terras fueron escasas durante el siglo XVI1l a causa del mayor control
privado sobre las tierras, ya que en el valle de Lerma sdlo las tierras de los “des-
truidos™ pueblos indigenas se hallaban en condiciones de ser otorgadas en merced
real 0 Las mercedes que registramos corresponden sélo a aquellas en que la tierra
obtenida por esta via era posteriormente vendida.

De este modo las compraventas junto con las mercedes y las donaciones posi-
bilitaron el acceso a la propiedad legal de la tierra y de ellas tan sélo la compra-
venta significé movilidad de la propiedad y cambio de propietario, puesto que
tanto las compraventas y donaciones familiares como las herencias mantuvieron
la propiedad en manos de una misma familia o grupo familiar, impidiendo el ac-
ceso de otros sectores sociales a la propiedad de la tierra puesto que si bien se re-
gistraron cesiones de tierras beneficiando a esclavos, sirvientes o individuos que
no integraban el grupo familiar, estos legados fueron poco frecuentes. Es por es-
tos motivos gue resulta de interés analizar el crecido niimero de transferencias que
se verificaron en la jurisdiccién de Saha. particularmente en las dos dltimas déca-
das del periodo colonial.

Al cuantificar fas compraventas de propiedades rurales es preciso sefialar que
en ¢l periodo 1751-1770% faltan registros notariales de algunos afios y es posi-
ble suponer un subregistro mayor que para las décadas finales del periodo colo-

23 Sara Mata de Lopez. “Estructura agraria. L.a propiedad de la tierra...", ob. cit; Econumia y socte-
dad. ... ob. cit.

30 Estas tierras. muy codiciadas por fos propietarios vecinos, vriginaron maktiples y complejos
pleitos en los cuales intervinieron de manera activa los jesuitas, los encomenderos en algin momento
de los indios, ¥ aquellos a los cuales por influencias con el poder se les concedicron derechos sobre
eilas. Cf. Sara Mata de Lépez, “Estructura agraria. La propiedad de la tierra...”, ob. cit. Leonomia v
saciedad. ., ob. il

31 Faltan los registros notariales correspondientes a los afios 1757, 1758, 1761, 1762, 1764 ¥
1766,



CUADRO 3. Transferencias inmobiliarias rurales. 1751-1810

Tipo de transferencia 1751-1770) 1771-1790 1791-1810 Total
Compraventa 68 132 235 435
Compraventa familiar 8 20 28 53
Donacion 2 14 H a2
Merced 6 | - 7
Remate - 7 8 15
Torales gl 174 287 542

FUENTE: ABIIS, Archivo Notarial, Protocolos Notariales, 1751-1810.

nial.32 A estas circunstancias debemos afiadir que entre las compraventas es pro-
bable que se escondan. sin que las hayamos podido detectar, algunas adquisicio-
nes familiares. De cualquier forma, la abrumadora mayoria de transferencias por
compraventa indica entre otras cosas que la compra fue la forma mis generali-
zada de acceso a la propiedad legal de la tierra y que existia un marcado y cre-
ciente interés por la misma a partir de 1771 y especialmente en la primera
década del siglo XIX.

160

1751-1760  1761-1770  1771-1780  1781-1790  [791-1800  1801-1810

FUENTE: ABHS, Archivo Notarial.

GRAFICO L. Compraventa de propiedades agrarias. Jurisdiccion de Salta
1751-1810

32 Confrontando el nimero de transferencias de compraventa relevado en los registros notariales con
los pagos de alcabalas correspondientes a los afios 1781-1785 pudimos constatar que los registros notaria-
les representaban el 94% de las transferencias de propiedades rurales que abonaron el tributo fiscal. Esto
indica que los indices de subregistro para fines de siglo no sen demasiado significativos.
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El creciente nimere de compraveitas de propiedades rurales revela la existencia de un
“mercado” inmobiliario rural cuyas particularidades para el periodo estudiado derivan
de los procesos de valorizacion de la tierra relacionados con la creciente demanda pe-
ruana y altoperuana de ganado mular y vacuno y con el aumento de la poblacidn rural
que significd mds brazos para el trabajo rural y mayor demanda de productos agrarios.
Si bien en el cuadro anterior puede observarse el incremento sostenido de las operacio-
nes de compraventa, agrupadas por décadas resultan atiin mds interesantes en tanto re-
saltan un crecimiento de aproximadamente el 50% en cada década a partir de 1781,

Constatar el creciente nimero de transferencias al finalizar el perfodo colonial im-
pone la necesidad de comprender los cambios v la problemdtica del espacio rural ya
que las postbilidades de acceder a las propiedades a través de las compraventas es-
tin intimamente relacionadas con su valor y disponibilidad. Es preciso, entonces,
considerar el valor, el tipo de propiedad y los lugares donde se registraron las mayo-
res cantidades de ventas de “tierras”, ya que nos permitirin comprender mejor las ca-
racteristicas de [as tenencias en relacién con la produccion y las posibilidades reales
de acceso a la tierra.

CUADRO 4. Transferencias por compraventa segian su monto

Montos® 1751-1770 1771-1790 1791-1810 Toral
Menos de 100 ps. 8 12 40 60
De 100 a 499 ps. 20 55 106 190
De 500 a 999 ps. 9 23 33 65
De 1000 & [999 ps. 5 14 30 49
de 2000 a 2999 ps, 1 5 5 11
de 3000 a 4599 ps. ! 5 9 15
Mis de 5000 ps. i - 3 4
Sin datos 14 18 9 41
Totales 68 132 235 435

FUENTL: ABHS, Archivo Notariai, Protocolos Notanales, 1751-1810.

4 Estdn excluidos (siempre que resuitara evidente) los montos de ganado o equipamientos,
no asi por supuesto los de instalaciones y viviendas. ya que estamos refiriéndonos al valor de
la propiedad y no exclusivamente de la tierra.

En primer lugar se comprueba que el 57,5% de las compraventas correspondieron a
operaciones cuyos mortos fueron inferiores a 500 ps., o sea a propiedades no dema-
siado extensas y carentes de inversiones importantes, ya que por ejemplo un moli-
no estaba tasado entre 350 y 700 pesos de acuerdo con su construccidn y buen
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estado de uso de sus utensilios. ! La mayor cantidad de transferencias por este mon-
o, por otra parte, se verificd entre 1791 y 1810 y mayoritariamente en el valle de
Lerma. El proceso de fragmentacion y de puesta en valor de [a tierra es asimismo
corroborado por la mayor proporcidn de compraventas gque correspondieron a fas
denominadas “tierras™.

Casi el 70% de las compraventas cuyos montos tueron inferiores a 500 pesos co-
rrespondieron a las “tierras”, y casi el 65% a las décadas de 1790 y 180013 Este va-
lor de las ““tierras™ al igual que el de los potreros estd muy relacionado con la ausencia
de inversiones importantes tales como molinos o salas, almonas, carpinterias. Quizas
esta carencia de inversiones y su denominacidn tan genérica se vincule a un uso atin
110 determinado de las mismas, a excepeidn de algunos casos en gue junto a fa deno-
ninacion de “tierras” se agrega el calificativo “de chacra™ o “de estancia”™. Las estan-
cias significaban en muchos casos algo mds que simplemente tierra justificando en
algunos casos por su extension y construcciones los elevados precios registrados en
las compraventas, particularmente en las dos dltimas décadas del periodo colonial,

Los procesos de cambio en la tenencia de la tierra puesta de manifiesto por las
operaciones de compraventa, afectaron en mayor medida al valle de Lerma y en él
a las dreas mds proximas y destinadas a la produccidn agraria. De cualguier modo,
la mayoria de las transacciones de “tierras” correspondieron a parcelas desprendidas
de propiedades mayores o producto de la parcelacidn por herencia. Las compraban,
en algunos casos, poseedores de propiedades vecinas que ampliaban de esta mane-
ra sus estancias o chacras y en otras oportunidades los compradores las convertian
en una estanciz o chacra poblindola con ganados o construyendo en ella su vivien-
da. Gran parte, entonces, de estas denominadas “tierras” se incorporaron a otras pro-
piedades o se convirtieron de tierras incultas en chacras o estancias. Las fuentes
corroborain esta informacion al denominar a una misma propiedad primero “tierras”
y ailos después chacra o estancia. Fue posible advertir este proceso, tanto en las tes-
tamentarias como en los protocolos, cuando se registrd sobre cllas mas de una tran-
saccidn o tasacién. s

3 ABHS, Juzgado de Primera Instancia, Testamentarias de Fernando Arias Velazquez, 1705: de Felix
Arias Rengel, 1762; de Baleriano Anas Velizquer, 1775 de Francisco Xavier de Aguirre, 1775: de Ma-
ra Castro, 1795; de Martina Gutiérrez, 1800; de Maria Crisdstoma Aramburu, 1809 v de José Fermin de
Zavala. 1810.

3 Las 250 operaciones de compraventa de tieras cuyos montos son inferiores a 500 pesos se distri-
huyen por décadas de la siguiente manera:

Méeadary Tierras Fxiancias Potreros  Chacras Toral
1751-1770 19 11 1 6 kY)
1771-1790 41 3 10 7 66
1791-t810 109 17 i 15 147
Total 169 36 17 28 250

3% Sara Muta de Lépez. Economia y sociedad.. ., ob. cil.. pp. 128-168.
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CUADRO 5. Compraventas 1751-1810). Distribucion segiin valor v tipo de propiedad

Monro Estancias  Poweros Ticrras Chacrus Huaciendas  Totad
Menos de 100 ps. [ - 58 L - 60
De 10§} a 499 ps. 35 17 111 27 - 190
De 500 4 999 ps. 30 13 12 10 - 65
De 1.000a 1999 ps. 33 1 2 13 - 49
De 2.000 4 2.999 ps. 9 - | 1 - 11
De 3.000a 4.999 ps. |1 1 I 1 1 15
Miis de 5.000 ps. 3 - 1 - - 4
Sin datos 13 4 15 8 1 41
Totales 135 36 201 61 2 435

FUENTE: ABNS. Archive Notarial. Protocolos Notariales, 1751-1810.

Observamos as que entre los afos 1750 y [810 se intensificaron los procesos de par-
celacion y fragmentacion que dieron origen a tenencias medianas y pequenas, cuyos
propietarios comenzaron a identificarse como vecinos de esos parajes. Surgieron de
esta manera pequefios poblados en los cuales la iglesia. la casa del cura y la plaza
frente a ellos concentraron un caserio donde las pulperias, como tiendas de abastos
independientes de las grandes estancias y como espacios de socializacion del mundo
rural, van configurando pueblos en {os cruces de caminos y en proximidades de pa-
rroquias o capillas cabeceras —o no— de los curatos. Este proceso sin embargo no fue
homogéneo en tanto la estructura de la tenencia de la tierra presento diferencias en-
tre los valles y entre éstos y la frontera.

Frontera (102)

V. Calchaqui {42}

V. Lerma (289)

FUENTL: ABHS. Archivo Notarial.

GRAFICO 2. Compraventa de tiervas 1751-1810. Distribucion por region
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[:l valle de Lerma concentré el 60.4% del total de las compraventas registradas entre
1751 y 1814, indicando de esta manera un intenso proceso de fragmentacién de “tie-
rras”, especialmente en el curato de Rosario de los Cerrillos donde localidades como
Cerrillos y Nuestra Seniora del Rosario, ubicadas a pocas leguas de la ciudad de Salta.
registraron ciento diecinueve compraventas a partir de 1771 sobre ciento treinta y una
correspondientes a todo el periodo estudiado. Ademis el valor de las “tierras” aumen-
1o significativamente ante esta demanda. El interés por propiedades de menor exten-
sién ubicadas en fas proxinmidades de la ciudad de Salta -a ambas orilias del entonces
llamado rio Segundo, actualmente rio Arcnales— y en los parajes del Encén, La Sille-
ta, Cerrillos, La Isla y Chicoana es consecuencia de la calidad de las tierras aptas para
cultivos bajo riego e incluso de secano. Las parcelas en algunos casos eran muy peque-
fias. En ellas se cultivaba maiz, trigo, cebollas, arvejas, garbanzos y verduras frescas
destinadas al consumo de la ciudad. Asi, en Cerrillos las denominadas tierras de los Hi-
gueras, 0 en Chicoana de los Albarracin, o en el Rosario de los Arias, dieron lugar a
esta fransformacion de la propiedad agraria que en ocasiones, cuando las parcelas eran
de buenas pasturas, permitié a algunos propietarios vecinos de mayor poder econdmi-
co extender sus propiedades. o ¢n otras, cuando las tierras contaban con el agua sufi-
ciente para su cultivo, aumenté el nimero de pequefias unidades de produccion
agricola, con el consiguiente nucleamiento de poblacién rural, la instalacion de pulpe-
rias y el surgimiento de pueblos rurates. Por otra parte, serfa erréneo considerar que fo-
das las propiedades ubicadas en las cercanias de la ciudad o en Cerrillos, La Isla, La
Silleta. el Encén o el Rosario consistian en pequenas parcelas ya que alli encontramos
algunas estancias o chacras cuyas extensiones eran considerables.

Las compraventas de “tierras” cuyos valores son inferiores a 530 pesos revelan no
s6lo procesos de fragmentacidn y la existencia probable de un mercado de tierras
campesino, sino también las posibilidades de concentracion de tierras llevadas a ca-
bo por estancieros y hacendados deseosos de ampliar sus pasturas. Es importante
considerar las necesidades de ucceder a4 buenas pasturas para comprender el proceso
de concentracion de tierras y la configuracién de extensas propiedades en este perio-
do. Grandes estancieros, como Cabrera, Arias Rengel o Castellanos Zerda, al igual
que algunos medianos propietarios, como Lorenzo Arancibia en La Silleta o Bernar-
do Contreras en Chiceana, trataron de aumentar sus tierras de pastoreo invirtiendo en
la adquisicidn de tierras contiguas a las que poseian.36

La frecuencia de las transferencias por compraventas coincide con una mayor cir-
culacién de las propiedades en el valle de Lerma, donde sélo unas pocas se mantu-
vieron mds alld de fres generaciones en manos de un mismo tronco familiar. La
inexistencia de mayorazgos y las leyes de la herencia condujeron con frecuencia a la

36 amns. Archivo Notarial. Protocelo 127, Carpeta 11, fs. 21v.: Protocolo 145, Carpela 14, fs. 54; Pro-
tocolo 150, Carpets L5, £s. 117v.; Protecolo 175, Carpeta 18, fs. s/ Protocolo 155, Carpeta 16, s, 49
Protocolo 137, Carpeta 12, fs. 5v. Cf. Sara Mata de Lépez, “Estructura agraria. La propiedad de la tie-
ma..."Lob, et Economia v sociedad. .. ob. cit.



fragmentacion de la tierra. Si bien los derechos terntonales se eriginaron —en la ma-
yoria de los casos— en mercedes otorgadas a principios del sigle XVIL posteriormen-
te. al dividirse las propiedades. las transferencias de compraventa fueron muy
frecuentes. El ejemplo mds interesante es el del potrero El Candado en la quebrada
del Toro, cuyas tierras fueron entregadas en merced en 1616 a Bernardo Marcos Zo-
rrilla?? Durante el siglo Xvil, luego de ser vendido por los herederos de Bernardo
Marcos Zorrilla, fue transferido en tres oportunidades, siendo sudltimo propietario a
partir de 1779 Juan Torres, indio cobrador de tributos, cuya viuda reservé una parte
para si y vendid entre 1790 y 1799 tres fracciones a distintos propietarios.?8

El potrero Gallarde, ubicado en las serranias al norte del valle de Lerma, fue otra
de las propiedades cuya historia hemos lograde reconstruir. Adquirida en 1696 por
Antonio Gutierrez Maldonado. entre esa fecha y 1808 se sucedieron siete propieta-
rios diferentes.?® El periodo mis prolongado en que el potrero penmanecid en poder
de una misma familia fue de treinta y ocho afios. Muchas propiedades experimenta-
ron 1déntico proceso que, junto con el fraccionamiento, explicarian la intensa movi-
lidad que experimentd la propiedad rural.

[.a fragmentacion y la disponibilidad de tierras y propiedades posibilitaron tam-
hién el surgimiento y la consolidacidn de extensas proptedades. Un ejemplo intere-
sante de concentracidén y posterior parcelacién tuvo lugar entre las primeras décadas
y la segunda mitad del siglo xviil en la Quebrada del rio Toro o Rosario, serranias
aptas para el pastoreo y paso obligado de Ias tropas con destino al Peri, Rinconada
y Santa Catalina. En su testamento, Antonio de la Camara confiesa:

cuando contraje matrimonio con dicha mi mujer Da. Grergoria no traje yo cosa algu-
na y ella trajo por bienes suyos un pedazo de tierras en la estancia que 1laman Tambo
del Toro [...] porque lo demds que le pertenece a dicha estancia del Toro lo compré
después yo a mi cuiiado.

Declard también que recibié como herencia de sus padres un pedazo de tierras de pan
levar en el paraje del Pucard, comprando luego las tierras contiguas a Maria Arias
Veldzquez, una chacra en el Pucard y la estancia que llamaban de Olmos.A® A su
muerte todas estas propiedades fueron repartidas en herencia entre sus hijos, quienes
las vendieron entre 1780 y 179041

37 apws. Archivo Notarial, Protocole 164, Carpeta 17, 5. 142v,

I apis, Archivo Notarial. Protocule 149, Carpeta 15, f5. 27 v,

39 Archivo Notarial, Protocolo 164, Carpeta 17, fs, 142v. Archivo Notarial, Protoculo 188, Carpeta
19. {5, 58v. aBHS, Archivo Notarial, Protocole 211, Carpera 21, f5. 19, Archive Notarial, Protocolo 228,
Carpeta 22, fs. s/n.

4 Agns, Archive Notarial. Protocolo 131, Carpeta 9, fs. 237v.

41 aABHS, Archivo Notarial, Protocolo 149, Carpeta 15, Ts. 21 7v; Protocole 149, Carpeta 15, 5. 251 v;
Protocole 130, Carpeta 15, {5, 77v.; Protocolo 162, Carpeta 17, ts. 146; Protocoio 162, Carpeta 17, fs.
140; Protocolo 190, Carpeta 19, 5. 7.



Ln el valle Calchaqui la tenencia de 1a tierra fue menos compleja que la del valle
de Lerma, ya que alli predominaron las extensas propiedades debido a sus condicto-
nes naturales y a las caracteristicas del proceso de conquista, que culminé a fines del
siglo XvIl con el extrafiamiento de los pucblos agricultores del valle y el reparto de
la tierra entre los espafioles que participaron en la conquista. Las grandes propieda-
des originadas en las mercedes de tierras del siglo XVl permanecieron en poder de
una misma familia hasta fines del periodo coloniat, mostrando de esta manera mayor
estabilidad que en el valle de Lerma. La hacienda mds cxtensa del valle, la de San
Pedre Nolasco de Molines. permite observar mecanismos alternativos al mayorazgo
{capellanias, compra de derechos y reparto de la herencia privilegiando a un herede-
ro varon) y nos brinda un ejemplo de la estabilidad alcanzada por las grandes propie-
dades del valle Calchaqui. Otra hacienda imporlante, la de San Carlos, muestra el
proceso de concentracidn de tierras que se inicia en el Calchagui después de conclui-
do cl traslade de las comunidades indigenas y que culmina cntre los afios 1715 y
172042 La estabilidad de la propiedad en el valle Calchaqui coincide con un nime-
ro menor de Iransacciones en relacién con el valle de Lerma vy la [Tontera este, Bstas
exlensas propiedades, organizadas con mano de obra indigena y cuyos propietarios
residian en ellas por largas temporadas, se conservaron en ¢l seno de una misma fa-
milia desde su estructuracién en la segunda mitad del siglo xvi. La herencia fue ta
tnica y excluyente forma de acceder a clias.

A fines del siglo XVII se observa, sin cmbargo, en algunos lugares del valle como
en [.as Chacras, paraje proxime a ta Capilla de San Carlos, y al norle de Seclantds en
cl curato de Cachi ¢l surgimiento de pequeiias y medianas propiedades con acceso a
riego destinadas a la agricultura. En ambos casos el fraccionamiento se produjo en
tierras con ¢scasa o ninguna mejora, cuyos propiclarios no lograron evitar el fraccio-
namiente ocasionado por las leyes de 1a herencia como consecuencia de su debilidad
ccondmica y social. En las dltimas décadas del siglo xvitr en San Carlos y Las Cha-
cras los descendientes de Vélez de Alcocer y de Fernandez de Cordoba, familias be-
neméritas del valle Calchaqui, parcelaron y enajenaron las tierras heredadas de sus
antepasados, mientras que en Cachi los Bdez, también descendientes de una antigua
familia del valle aun cuando no tan prestigiosa como las anteriores, lranstirieron len-
tamenie sus tierras a partir de 1750. La parcelacidn de terras posibilitd a indios, mes-
Lizos o espafioles pobres el acceso a ellas.

I.a creacidn a fines del siglo xvi del curato de Cachi (dividiendo el curato del
Calchaqui con cabeccra en Molinos) se relaciona estrechamente con cste proceso de
ocupacion de la tierra y consolidacion de pequefios y medianos productores agrarios.
Hs por estos motivos que de treinta y cinco operaciones registradas para el valle Cal-
chaqui entre los afios 1771 y 1810, veinticuatro correspondieron a tierras ubicadas en

42 Sara Mata de Lopez, “Estructura agraria. La propiedad de la tierra...”. ob. cil.; Economia v socie-
dud. ... ob_ it
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Cachi y San Carlos, donde se observa ¢l surgimiento de pequefios propietarios cn
dreas de tierras de pan llevar como Seclantds y Las Chacras,

En las preximidades de San Carlos, en el paraje de Las Chacras y en los alrede-
dores de la capilla y plaza de la que fuera la primera mision de los jesuitas en el va-
He. antes de las sangrientas rebeliones del siglo XviL la parcelacién de la tierra indica
procesos de urbunizacidn similares a los del valle de Lerma. De alli que el valor de
las ticrras préximas a la parrogquia de San Carlos reflejasen un valor comparativa-
mente superior al reste de las tierras en ese valle.

En cuanto a ta frontera, espacio movil de mtensa interaccion social, presentd por
su pohlacidn y ocupacion una interesante diferencia con los valles anteriormenle es-
tudiados. El control de tos indigenas del Chaco adquinid un papel decisivo en la con-
servacion de las tierras v las propiedades se valorizaron a medida que la frontcra se
ascguraba. ya que mientras estuvicron bajo el peligro de los ataques indfgenas pric-
licamente carecieran de valor y fueron abandonadas, dando lugar a nucvos repartos
que 20, 30 o 40 afos después generarian mudltiptes conllictos. Ofrecid asimismo la
oportunidad de acceso a la tierra no sélo a los beneméritos o a sus descendientes, si-
no también a individuos de dudoso origen étnico que, en calidad de soldados parti-
darios, participaron de las entradas y ganaron ¢l favor de los jefes. Por otra parte, los
indigenas reducidos no {ueron cntregados en encomienda sino instalados en ticrras
de la reduccion bajo la administracion de los jesuitas hasta 1767 y luego de funcio-
narios del gobicrno con el auxilio religioso de los franciscanos, por lo cual las ticrras
comunales de las reducciones coexistieron junto a las estancias de los espaioles. Una
caracteristica importante fue el predominio de las estancias o simplemente de ticrras
de estancias. La [romntera carecia de pequenas propiedades y tampoco presentaba
drcas de intensa parcelacion o fragmentacién, en parte por la distancia que la separa-
ha de la ciudad de Salta y también por la abundancia de tierras sin deslinde que per-
mitié la instalacion de pequeios ganaderos en tenencias precarias carentes de titulos
legales 43

Las propiedades de la fronlera sufrieron también parcelaciones o desprendimien-
tos de sus territorios =lo cual no debe extrafiarnos si consideramos a gran extension
original facilitada por la falta de mensuras— y varias transferencias a pesar de su pre-
caria cxistencia, por lo cual las propicdades mds importantes a fines del siglo Xv1IL,
tales como la estancia de Metdn, la del Rosario, la de los Horcones, la de Yatasto o
la de Campo Santo, se consolidaron en esla segunda mitad del siglo xviii cuando sus
propictarios las compraron y posteriormente ampliaron con nuevas adquisiciones. Al
parecer. ni siguiera los beneficiarios de mercedes de tierras de fechas tan tardias co-
mo 1750-1770 las conservaron hereditariamente durante mds de dos generacioncs.

43 Sara Mata de Lopez. "Estructura agraria. La propiedad de 1a tierra. ", ob. cit.. Feoriomia y socie-
duid. ., ob.alt
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ALGUNAS REFLEXIONES FINALES

En la segunda mitad del siglo XVvIIl las propiedades rurales de la jurisdiccion de la
ciudad de Salta se valorizaron tanto por la presencia de inversiones en instalaciones,
acequias y construcciones como por la necesidad de pasturas y tierras provocada por
la expansion del comercio mular y la demanda de ganado en el espacio andino. §i
bien la valorizacidn fue general adquirié perfiles mas marcados en el valle de Lerma
y sus faldeos orientales. que contaban con pasturas excelentes y donde todos los afos
tenfa lugar la feria de mulas que Carrio de la Bandera considerara en 1772 la “mas
importante de América del Sur™ * Este proceso, claramente perceptible en las estan-
cias y potreros, es también observable para las nierras de pan llevar, ubicadas en las
proximidades de los rios, especialmente las cercanas a la ciudad de Salta, principal
centro de consumo de la produccién agricola.

Junto con la valorizacidn de las propiedades y la tierra, de por si muy interesante
para el estudio econ6mico y social de la regién dentro del espacio andino, fue posi-
ble observar una gran cantidad de transferencias por compraventas. La abrumadora
mayoria de compraventas de “tierras” por montos inferiores a 500 pesos y la frag-
mentacidn de la propiedad en determinadas dreas nos enfrenta al surgimiento de pe-
quenos preductores propietarios de tierras, entre los cuales seria necesario realizar un
estudio mucho mds minucioso para evaluar en qué medida encontrames un mercado
de tierras campesino que, ademds, encubre complejas relaciones sociales en sus
transferencias.

l.as parcelactones como resultado del desprendimiento de fracciones de tierras de
propiedades mads extensas, pero generalmente con escasa o ninguna mejora, afecta-
ron mayoritariamente al valle de Lerma, generando un desarrollo mds intenso de me-
dianas tenencias en los curatos de Chicoana y Rosario de los Cerrillos, propicios para
la produccidn agricola. En este proceso jugaron, sin duda, un importante papel las
posibilidades que tuvieron los capataces de tropas y armeros de adquirir tierras gra-
cias al comercio mular que les permitia comercializar pequefias cantidades de gana-
do y percibir salartos que ademads de géneros inclufan hasta el 50% en metdlico.??

Por otra parte. los beneficios obtenidos por las invernadas incitaron a los co-
merciantes de mulas procedentes de otras ciudades del Tucumén y el Alto Peri a ad-
quirir propiedades rurales especialmente en el valle de Lerma y la frontera, de ahi la
mayor movilidad de las propiedades en estos lugares en contraposicién con el valle
Calchaqui donde predominé la gran propiedad rural organizada sobre la base de ma-
no de obra indigena —encomendada en el caso de la hacienda de Molinos— aun cuan-
do también aqui se verifico el surgimiento de pequenias y medianas propiedades en
las zonas mds aptas para la agricultura. Finalmente, en la frontera las transferencias

 Concolorcusvo, Lf lazarillo de ciegos camingmies, Biblioteca de Autores Espanoles, Relaciones
Historice-Literarias de la América Mendional, tomo Cxxi1. Madrid, Ediciones Atlas. 1959; p. 3i4.
45 Sara Mata de Lopez, Economia v sociedad. ., ob. ¢it.



de Tas propiedades se verificaron sin excluir las parcelaciones que sin embargo no al-
canzaron la frecuencia del valle de Lerma. en tante la propiedad de fa tierra no tuvo
la refevancia de los valles de mds temprana ocupacion permitiendo la presencia de
preductores ganaderos o “pastores™ de pequenos rebafios que carecian de titulos le-
eales sobre las tierras que ocupaban.

La rransferencia de ta propiedad rural y tos procesos de fragmentacion y concen-
tracion observables en las transacciones sugieren la presencia de un “mercado” in-
mobiliario en el cual comienza a evidenciarse la creciente valorizacidn de las
tievras destinadas por la calidad de sus pasturas a la invernada de mulas, especial-
mente en el valle de Lerma, cuyas tierras atrajeron el interés de los comerciantes
que volcaron alli parte de su capital mercantil en la bisqueda de mayores benefi-
Ci0s en sus negocios.
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